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ТЕХНИЧЕСКИЙ КОДЕКС УСТАНОВИВШЕЙСЯ ПРАКТИКИ
Определение размеров убытков, причиняемых землепользователям изъятием (временным занятием) сельскохозяйственных земель
Технология выполнения работ
Вызначэнне памерау страт, якія прычыняюцца землекарыстальнікам
адабраннем (часовым заняццем) сельскагаспадарчых земляў
Тэхналогія выканання работ
Calculation of the volume of damages caused to land users by withdrawal
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[bookmark: _Toc105386148][bookmark: _Toc105584890][bookmark: _Toc111355843]1 Область применения
[bookmark: _Ref104267678][bookmark: _Toc104884796][bookmark: _Toc104968558][bookmark: _Toc105386150][bookmark: _Toc105584892][bookmark: _Toc111355844]Настоящий технический кодекс установившейся практики (далее – технический кодекс) устанавливает требования к технологии выполнения работ по определению ориентировочного и фактического размеров убытков, причиняемых землепользователям изъятием (временным занятием) земельных участков сельскохозяйственных земель, а также требования к содержанию и оформлению отчета об определении размера убытков.
2 Нормативные ссылки
ТКП 52.3.03-2013 (03150) Оценка стоимости объектов гражданских прав. Оценка стоимости многолетних насаждений
ТКП 302-2025 (33520) Кадастровая оценка сельскохозяйственных земель. Технология работ
ТКП 610-2023 (33520) Земельно-информационная система Республики Беларусь. Порядок создания, ведения (эксплуатации и обновления)
Примечание – При пользовании настоящим техническим кодексом целесообразно проверить действие ссылочных документов на официальном сайте Национального фонда технических нормативных правовых актов в глобальной компьютерной сети Интернет.
Если ссылочные документы заменены (изменены), то при пользовании настоящим техническим кодексом следует руководствоваться действующими взамен документами. Если ссылочные документы отменены без замены, то положение, в котором дана ссылка на них, применяется в части, не затрагивающей эту ссылку.
3 Термины и определения 
В настоящем техническом кодексе применяют термины и их определения, установленные в [1], а также следующие термины с соответствующими определениями:
3.1 данные дистанционного зондирования Земли (данные ДЗЗ): Материалы и данные о поверхности Земли, пространственных объектах, расположенных на ней или в недрах, полученные любыми неконтактными методами с использованием съемочной аппаратуры наземного, воздушного или космического базирования (ТКП 610).
3.2 единый государственный регистр недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним (регистр недвижимости): Государственный информационный ресурс, содержащий сведения и документы в отношении зарегистрированных объектов недвижимого имущества, находящихся на территории Республики Беларусь, прав, ограничений (обременений) прав на недвижимое имущество и сделок с ним [2].
3.3 затраты: Стоимость ресурсов, приобретенных и (или) потребленных организацией в процессе осуществления деятельности [3].
3.4 земельно-информационная система Республики Беларусь; ЗИС: Государственная географическая информационная система, представленная комплексом программно-технических средств, баз пространственно-атрибутивных данных, каналов информационного обмена и других ресурсов и обеспечивающая автоматизацию накопления, обработки, хранения и предоставления сведений о состоянии, распределении и использовании земельных ресурсов в электронном виде, в том числе с использованием средств геоинформационных технологий (ТКП 610).
3.5 исполнитель работ: Организация, осуществляющая определение размера убытков, причиняемых изъятием земельных участков и сносом расположенных на них объектов недвижимости, включенная в соответствующий перечень, утвержденный в установленном порядке.
3.6 кадастровая оценка земель: Определение показателей, характеризующих плодородие, местоположение, технологические свойства сельскохозяйственных земель как средства производства в сельском хозяйстве, а также определение кадастровой стоимости сельскохозяйственных земель на дату кадастровой оценки для целей, предусмотренных законодательством (ТКП 302). 
3.7 многолетние насаждения: Объекты растительного мира, в том числе деревья, кустарники, газоны, цветники (ТКП 52.3.03).
3.8 нормативный чистый доход: Результат кадастровой оценки земель, характеризующий степень благоприятности рабочих участков для возделывания сельскохозяйственных культур по отношению к средним по стране условиям (ТКП 302).
3.9 рабочий (оценочный) участок: Участок сельскохозяйственных земель, достаточно однородный по почвенно-экологическим и агротехническим условиям (ТКП 302).
3.10 сельскохозяйственные культуры: Культурные растения, возделываемые с целью получения продуктов питания, технического сырья и корма для сельскохозяйственных животных.
3.11 сельскохозяйственные работы: Отвальная, безотвальная вспашка, противоэрозионная обработка почвы, лущение стерни, дискование, сплошная культивация, боронование, посев и посадка сельскохозяйственных культур, уход за посевами. 
3.12 убытки: Выраженный в денежной форме реальный ущерб, который причинен лицу изъятием у него земельного участка, а также упущенная выгода.
3.13 упущенная выгода: Неполученные доходы, которые лицо получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено.
3.14 урожайность: Количество растениеводческой продукции, получаемой с единицы площади (1 га или 1 м2) в тоннах, центнерах (ТКП 52.3.03).
3.15 цифрование: Создание и преобразование метрической информации растрового изображения, включая данные дистанционного зондирования Земли, в цифровые геометрические примитивы (ТКП 610).
4. Основные положения
4.1 Определение размера убытков, причиняемых землепользователям, производится при изъятии (временном занятии) у них земельных участков сельскохозяйственных земель (далее – земельные участки), в иных случаях, предусмотренных актами законодательства, в порядке, установленном законодательством об охране и использовании земель.
Определение размера убытков, причиняемых землепользователям, в соответствии с настоящим техническим кодексом, также может производиться в случаях:
– занятия земельного участка для строительства объекта без оформления материалов предварительного согласования места размещения земельного участка, разработки проекта отвода и установления границы этого земельного участка;
– установления ограничений (обременений) в отношении прав на земельные участки, в том числе земельного сервитута;
– влияния, вызванного деятельностью граждан, индивидуальных предпринимателей и юридических лиц;
– иных случаях, предусмотренных законодательством.
4.2 При изъятии земельного участка ориентировочные размеры убытков определяются при подготовке материалов предварительного согласования места размещения земельного участка, а фактические - при разработке проекта отвода земельного участка либо установлении границы земельного участка, в случаях, когда не требуется разработка проекта отвода земельного участка.
При строительстве подземных линейных сооружений, осуществляемом в срок до 1,5 года без изъятия земельных участков, ориентировочные размеры убытков определяются при подготовке материалов предварительного согласования места размещения земельного участка, а фактические - после разработки и утверждения в установленном порядке проектной документации на строительство этих сооружений, но до принятия решения о разрешении их строительства.
При проведении аукциона с условиями на право проектирования и строительства капитальных строений (зданий, сооружений) ориентировочные размеры убытков определяются при разработке проекта отвода земельного участка для проведения такого аукциона с установлением его границы, а фактические - после принятия решения о предстоящем изъятии земельного участка, но до принятия решения об изъятии и предоставлении земельного участка.

4.3 При определении ориентировочного и фактического размера убытков, причиняемых землепользователям изъятием (временным занятием) земельных участков, учитываются:
– стоимость незавершенного сельскохозяйственного производства или урожая сельскохозяйственных культур;
– упущенная выгода.
Убытки в размере стоимости незавершенного сельскохозяйственного производства или урожая сельскохозяйственных культур определяются при изъятии (временном занятии) земельных участков, занятых пахотными, луговыми землями, землями под постоянными культурами.
Убытки, причиняемые удалением многолетних насаждений, определяются в порядке, установленном законодательством (ТКП 52.3.03).
При изъятии (временном занятии) залежных земель убытки (в том числе упущенная выгода) не определяются.
4.4 Определение размера убытков включает подготовительные, полевые и камеральные работы.
Подготовительные работы включают:
– уточнение оснований для определения размера убытков и их возмещения;
– сбор данных о землепользователе изымаемого (временно занимаемого) земельного участка (далее – испрашиваемый земельный участок), в том числе о наличии у него правоудостоверяющих документов на этот земельный участок;
– подготовку земельно-кадастрового плана и нанесение на него границы испрашиваемого земельного участка, а также границ земельных участков землепользователей, земель с ограничениями (обременениями) прав (при наличии);
– сбор и анализ иной информации, необходимой для определения размера убытков.
Полевые работы включают:
– обследование испрашиваемого земельного участка на местности;
– уточнение соответствия использования земельного участка его целевому назначению, видов земель этого участка – сведениям государственного земельного кадастра;
– определение вида сельскохозяйственной культуры (группы культур), произрастающей(-их) на испрашиваемом земельном участке, границ посевов.
Сведения об уточненных видах земель, границах их контуров, о посевах сельскохозяйственной культуры (группы культур), ее наименовании(-ях), полученные при обследовании земельного участка на местности, отображаются на земельно-кадастровом плане.
Камеральные работы включают:
– вычисление площади посевов сельскохозяйственной культуры (группы культур) в границах испрашиваемого земельного участка;
– составление и направление землепользователю запроса о предоставлении сведений, необходимых для определения размера убытков;
– определение размера убытков и составление соответствующих ведомостей;
– оформление отчета об определении размера убытков.
4.5 В случаях, когда занятие земельного участка для строительства объекта осуществлено без оформления материалов предварительного согласования места размещения земельного участка, разработки проекта отвода и установления границы этого земельного участка работы по определению размера убытков могут осуществляться без полевого обследования испрашиваемого земельного участка на местности.
Для выполнения работ заинтересованное лицо предоставляет исполнителю работ информацию о дате начала освоения земельного участка. За достоверность информации ответственность несет заинтересованное лицо.
4.6 Площадь посева сельскохозяйственной культуры (группы культур) вычисляется по координатам, полученным путем оцифровки границы посева этой культуры (контура поля), с использованием инструментов (модулей) геопортала земельно-информационной системы Республики Беларусь, иных программных продуктов, или при выполнении геодезических измерений на местности.
Оцифровка производится в соответствии с требованиями технических нормативных правовых актов, регламентирующих порядок создания и ведения (эксплуатации, обновления) ЗИС.
В случае совпадения границы испрашиваемого земельного участка с границами контура вида земель и посева сельскохозяйственной культуры (группы культур) для определения размера убытков принимается площадь соответствующего контура вида земель, определенная при создании и ведении ЗИС.
При наличии в границах испрашиваемого земельного участка посевов нескольких видов сельскохозяйственных культур местоположение их границ определяется на местности геодезическим способом или с использованием актуальных данных дистанционного зондирования Земли.
В случае невозможности определения на местности вида сельскохозяйственной культуры (группы культур) или границы ее посева (наличие снежного покрова, слабые разреженные всходы, начато освоение земельного участка) производится уточнение этих сведений у землепользователя. В этом случае информация о границе посева и виде сельскохозяйственной культуры (группы культур) отображается на земельно-кадастровом плане и визируется землепользователем.
4.7 Для выполнения работ по определению размера убытков могут использоваться следующие источники информации, сведения и данные:
– сведения из регистра недвижимости;
– данные дистанционного зондирования Земли;
– сведения ЗИС;
– сведения бухгалтерского учета о затратах на производство продукции (работ, услуг), документов бухгалтерской отчетности (в том числе специализированных форм бухгалтерской отчетности) землепользователя;
– данные ведомственной и государственной статистической отчетности;
– результаты и материалы кадастровой оценки сельскохозяйственных земель земельных участков, предоставленных сельскохозяйственным организациям, в том числе крестьянским (фермерским) хозяйствам, иным организациям для ведения сельского хозяйства, в том числе крестьянского (фермерского), а также для ведения подсобного сельского хозяйства (далее – база данных кадастровой оценки земель);
– проекты внутрихозяйственного землеустройства, утвержденные в установленном порядке;
– справочная и нормативная литература;
– другие источники и данные.
4.8 При предварительном согласовании места размещения земельного участка, изымаемого и предоставляемого для государственных нужд, смене землепользователя, на землях которого согласовывалось место размещения земельного участка, разработке проекта отвода земельного участка (если не требуется предварительное согласование места размещения земельного участка) землепользователю (собственнику объектов недвижимого имущества) заказным почтовым отправлением с уведомлением о получении направляются копия земельно-кадастрового плана (части плана) с нанесенными границами земельного участка, информация о порядке и условиях возмещения в соответствии с законодательством убытков, причиняемых изъятием или временным занятием земельного участка, сносом расположенных на нем объектов недвижимого имущества, а также перечень сведений, необходимых для определения размера таких убытков, которые должны быть представлены землепользователем (собственником объектов недвижимого имущества) в течение 3 рабочих дней со дня получения почтового отправления. При отсутствии информации о месте жительства или месте пребывания землепользователя (собственника объектов недвижимого имущества) копия земельно-кадастрового плана (части плана) с нанесенной границей испрашиваемого земельного участка, информация о порядке и условиях возмещения ему в соответствии с законодательством убытков, причиняемых изъятием или временным занятием земельного участка, сносом расположенных на нем объектов недвижимого имущества, а также перечень сведений, необходимых для определения размера таких убытков, направляются заказным почтовым отправлением с уведомлением о получении по адресу или месту нахождения изымаемого земельного участка или подлежащих сносу объектов недвижимого имущества.
Отказ землепользователя (собственника объектов недвижимого имущества) в представлении сведений, необходимых для определения размера убытков, причиняемых изъятием или временным занятием земельного участка, сносом расположенных на нем объектов недвижимого имущества, либо непредставление таких сведений в установленный в части первой настоящего пункта срок (представление по истечении этого срока) не приостанавливает оформление землеустроительной документации.
При предварительном согласовании места размещения земельного участка в иных случаях, смене землепользователя, на землях которого согласовывалось место размещения земельного участка, разработке проекта отвода земельного участка (если не требуется предварительное согласование места размещения земельного участка) землепользователи в письменном согласии на размещение земельного участка на их землях и изъятие у них данного участка указывают о наличии (отсутствии) убытков.
4.9 При получении от землепользователя информации об отсутствии у него убытков при изъятии (временном занятии) земельного участка определение размера убытков (в том числе упущенной выгоды) не производится.
[bookmark: _Toc285720391]Определение размера убытков и их возмещение не производится также в случаях:
– добровольного отказа от земельного участка (добровольной передачи земельного участка в госу-дарственную собственность);
– при принудительном изъятии земельного участка по постановлению суда в связи с: неуплатой земельного налога по истечении двух налоговых периодов; использованием земельного участка не по целевому назначению; неиспользованием в течение одного года земельного участка, предоставленного для ведения сельского хозяйства; неосуществлением мероприятий по охране земель, предусмотренных законодательством;
– в иных случаях изъятия земельного участка, предусмотренных законодательством об охране и использовании земель, не связанных с предоставлением этого участка иному лицу в установленном порядке.
5 Определение размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства
5.1 Определение размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства производится в случаях, когда комплекс агротехнических мероприятий по возделыванию сельскохозяйственной культуры (группы культур) на испрашиваемом земельном участке в полном объеме не завершен.
Определение размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства осуществляется на основании данных бухгалтерской отчетности землепользователя (формы № 8-АПК «Затраты на основное производство», № 9-АПК «Производство и себестоимость»), иных документов бухгалтерского учета.
5.2 Для определения размера убытков исполнитель работ запрашивает у землепользователя перечень сведений, необходимых для определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства (далее – Перечень сведений), в соответствии с приложением А.
В Перечне сведений должна содержаться информация о фактических затратах, понесенных землепользователем на возделывание произрастающей на испрашиваемом земельном участке сельскохозяйственной культуры (группы культур), после уборки урожая предшествующей сельскохозяйственной культуры по следующим статьям затрат: 
– «Материальные ресурсы, используемые в производстве»;
– «Оплата труда»;
– «Отчисления на социальные нужды»;
– «Содержание основных средств»;
– «Работы и услуги»;
– «Прочие затраты»;
– «Общепроизводственные затраты».
Состав затрат (перечень ресурсов, стоимость которых учитывается при определении суммы затрат) по указанным статьям приведен в приложении Б.
В Перечне сведений также должна содержаться информация о землепользователе, наименовании и площади посева сельскохозяйственной культуры (групп культур), в отношении которой они предоставлены; о наличии (отсутствии) упущенной выгоды; дата подготовки сведений.
Перечень сведений должен быть подписан землепользователем (руководителем (его заместителем) и удостоверен печатью.
5.3 При определении размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства в случае, когда землепользователем предоставлены сведения о затратах в отношении общей площади посевов сельскохозяйственной культуры (группы культур) по хозяйству, суммы затрат распределяются на недифференцируемые и дифференцируемые и корректируются с учетом технологических свойств, местоположения и площади испрашиваемого земельного участка.
Размер убытков незавершенного сельскохозяйственного производства (Унп) определяется по формуле 

где  Зндф – недифференцируемые затраты на возделывание сельскохозяйственной культуры (группы культур), руб.;
Здф – дифференцируемые затраты на возделывание сельскохозяйственной культуры (группы культур), руб.;
Ппос – общая площадь посева сельскохозяйственной культуры (группы культур), в отношении которой производится определение размера убытков, на земельных участках землепользователя, га;
Потв – площадь испрашиваемого земельного участка, га.
5.4 Распределение затрат на недифференцируемые (сумма которых не зависит от технологических свойств и местоположения земельного участка) и дифференцируемые (сумма которых зависит от технологических свойств и местоположения земельного участка) для их последующей корректировки производится для следующих видов сельскохозяйственных культур: озимая пшеница, озимая рожь, озимая тритикале, яровая пшеница, ячмень, овес, вика, горох, люпин, сахарная свекла, кормовые корнеплоды, картофель, рапс, кукуруза, лен, многолетние злаковые травы, многолетние бобовые травы, а также для улучшенных луговых земель.
5.5 При определении недифференцируемых затрат учитываются фактические затраты, понесенные землепользователем при возделывании сельскохозяйственной культуры (группы культур), по следующим статьям: «Материальные ресурсы, используемые в производстве» (за исключением затрат на нефтепродукты), «Отчисления на социальные нужды», «Содержание основных средств», «Работы и услуги», «Прочие затраты» и «Общепроизводственные затраты».
Определение суммы недифференцируемых затрат (Зндф) производится по формуле

где  Змр – затраты по статье «Материальные ресурсы, используемые в производстве» (за исключением затрат на нефтепродукты), руб.;
Зсн – затраты по статье «Отчисления на социальные нужды», руб.;
Зос –  затраты по статье «Содержание основных средств», руб.;
Зру –  затраты по статье «Работы и услуги», руб.;
Зп –  затраты по статье «Прочие затраты», руб.;
Зоп – затраты по статье «Общепроизводственные затраты», руб.
5.6 При определении дифференцируемых затрат вычисляются фактические затраты на нефтепродукты, оплату труда, производится их корректировка с учетом технологических свойств и местоположения испрашиваемого земельного участка.


Определение суммы дифференцируемых затрат (Здф) производится по формуле 

где  Знп – затраты по статье «Материальные ресурсы, используемые в производстве», учитывающие стоимость нефтепродуктов, руб.;
Зот – затраты по статье «Оплата труда», руб.;
Исх – индекс затрат на сельскохозяйственные работы по испрашиваемому земельному участку;
Иобщ – общий индекс затрат на сельскохозяйственные работы.
5.7 Индекс затрат на сельскохозяйственные работы (Исх) вычисляется по формуле

где  Ипол – индекс затрат на полевые работы по испрашиваемому земельному участку;
Куб – коэффициент, учитывающий долю индекса затрат на уборочные работы в объеме затрат на полевые работы;
Иуб – индекс затрат на уборочные работы по испрашиваемому земельному участку.
Общий индекс затрат на сельскохозяйственные работы (Иобщ) определяется по формуле

где  Ипол.о – общий индекс затрат на полевые работы;
Иуб.о – общий индекс затрат на уборочные работы.
Индексы затрат определяются с использованием сведений базы данных кадастровой оценки земель, результаты которой утверждены в установленном порядке.
Индекс затрат на полевые работы определяется по таблице 8 «Индексы нормативных затрат на комплекс полевых работ по отношению к оптимальным условиям по рабочим участкам обрабатываемых земель» базы данных кадастровой оценки земель.
Индекс затрат на полевые работы определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок. Общий индекс затрат на полевые работы определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и виду земель (по итоговой строке).
Индекс затрат на уборочные работы определяется по таблице 7 «Индексы нормативных затрат на уборочные работы по отношению к оптимальным условиям по рабочим участкам обрабатываемых земель» базы данных кадастровой оценки земель.
Индекс затрат на уборочные работы определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок. Общий индекс затрат на уборочные работы определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и виду земель (по итоговой строке).
Коэффициент, учитывающий долю индекса затрат на уборочные работы в объеме затрат на полевые работы, определяется согласно приложению В.
Если испрашиваемый земельный участок расположен в границах нескольких рабочих (оценочных) участков, расчет производится по каждому рабочему (оценочному) участку аналогичным способом.
5.8 Корректировка затрат с учетом индексов затрат на сельскохозяйственные работы не производится в следующих случаях:
– землепользователем предоставлены сведения о суммах фактических затрат на возделывание сельскохозяйственной культуры (группы культур) на испрашиваемом земельном участке;
– на дату определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства на испрашиваемом земельном участке выполнены работы по обработке почвы (вспашка, внесение удобрений и средств защиты растений), но посев сельскохозяйственной культуры не произведен;
– для сельскохозяйственной культуры (вида земель) не предусматривается корректировка затрат на ее возделывание (обработку);
– в отношении испрашиваемого земельного участка отсутствуют сведения в базе данных кадастровой оценки земель.
5.9 В случае, когда землепользователем предоставлены сведения о фактических затратах на возделывание сельскохозяйственной культуры на испрашиваемом земельном участке, размер убытков незавершенного сельскохозяйственного производства определяется в размере суммы этих затрат.
5.10 На основании предоставленного землепользователем Перечня сведений и произведенных расчетов исполнитель работ составляет ведомость определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства в соответствии с приложением Г.
В ведомость определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства заносится информация о наименовании сельскохозяйственной культуры (группы культур), в отношении которой произведен расчет, площади ее посева, суммах и индексах затрат, а также номер рабочего (оценочного) участка, площадь испрашиваемого земельного участка, размер убытков.
5.11 В случае непредоставления землепользователем сведений, необходимых для определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства, такие убытки могут определяться на основании данных о нормативных затратах на возделывание сельскохозяйственных культур, содержащихся в базе данных кадастровой оценки земель этого землепользователя.
Определение размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства (Унп) производится по формуле

где  Знорм – нормативные затраты на возделывание сельскохозяйственной культуры, руб./га;
 – индекс цен производителей сельскохозяйственной продукции, официально опубликованный Национальным статистическим комитетом Республики Беларусь на дату определения размера убытков.

Нормативные затраты определяются по таблице 11 «Нормативные затраты на возделывание сельскохозяйственных культур по рабочим участкам обрабатываемых земель» базы данных кадастровой оценки земель по соответствующей сельскохозяйственной культуре и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок. При отсутствии сведений по рабочему (оценочному) участку допускается применение сведений по соответствующему виду земель.
5.12 Общий размер убытков незавершенного сельскохозяйственного производства определяется путем сложения сумм убытков по каждой сельскохозяйственной культуре (группе культур).
6 Определение размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры
6.1 Определение размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры производится в случаях, если на испрашиваемом земельном участке проведен основной комплекс агротехнических мероприятий по возделыванию соответствующей сельскохозяйственной культуры и уходу за ней.
6.2 При возмещении убытков в размере стоимости урожая сельскохозяйственной культуры стоимость незавершенного сельскохозяйственного производства не возмещается.
6.3 Для определения размера убытков исполнитель работ запрашивает у землепользователя перечень сведений, необходимых для определения размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры (далее – Перечень сведений об урожайности), в соответствии с приложением Д.
В Перечне сведений об урожайности должна содержаться информация о землепользователе, наименовании сельскохозяйственной культуры (группы культур), в отношении которой они предоставлены, ее урожайности в соответствующем году; о наличии (отсутствии) упущенной выгоды; дата подготовки сведений.
Перечень сведений об урожайности должен быть подписан землепользователем (руководителем (его заместителем) и удостоверен печатью.
6.4 Определение размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры производится на основании сведений о средней за последние три года урожайности этой культуры и цен, действующих на дату определения этих убытков (в том числе цен на сельскохозяйственную продукцию растениеводства, закупаемую для государственных нужд, действующих на дату определения убытков).

Размер убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры (Усу) определяется по формуле 

где  Ууч – средняя урожайность сельскохозяйственной культуры, скорректированная с учетом плодородия почв испрашиваемого земельного участка;
Цзак – цена на сельскохозяйственную продукцию (растениеводства) урожая текущего года, закупаемую для государственных нужд, действующая на дату определения убытков, руб./т.
Для определения размера убытков применяются цены на сельскохозяйственную продукцию (растениеводства) урожая текущего года, закупаемую для государственных нужд, установленные Министерством сельского хозяйства и продовольствия Республики Беларусь.
Информация о закупочных ценах размещается на официальном интернет-сайте Министерства сельского хозяйства и продовольствия Республики Беларусь в глобальной компьютерной сети Интернет (http://www.mshp.gov.by).
6.5 Средняя урожайность сельскохозяйственной культуры, скорректированная с учетом плодородия почв испрашиваемого земельного участка (Ууч), определяется по формуле

где  Уср – средняя урожайность сельскохозяйственной культуры за последние пять лет;
Буч – балл плодородия почв испрашиваемого земельного участка;
Бср – средний балл плодородия почв соответствующего вида земель землепользователя.
Средняя урожайность сельскохозяйственной культуры за последние пять лет определяется путем вычисления среднего арифметического значения.
Балл плодородия почв определяется по таблице 5 «Балл плодородия почв рабочих участков обрабатываемых земель» базы данных кадастровой оценки земель.
Балл плодородия почв испрашиваемого земельного участка определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок.
Средний балл плодородия почв определяется по соответствующей сельскохозяйственной культуре и виду земель землепользователя (по итоговой строке).
При отсутствии данных о балле плодородия почв рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок, корректировка урожайности сельскохозяйственной культуры не производится.
6.6 В случае непредоставления землепользователем сведений, необходимых для определения размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры, такие убытки могут определяться с использованием данных о нормативной урожайности сельскохозяйственных культур, содержащихся в базе данных кадастровой оценки земель этого землепользователя.
Размер убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры (Усу) определяется по формуле 

где  Унорм – нормативная урожайность сельскохозяйственной культуры, ц/га.
Нормативная урожайность сельскохозяйственной культуры определяется по таблице 10 «Нормативная урожайность сельскохозяйственных культур по рабочим участкам обрабатываемых земель» базы данных кадастровой оценки земель, по соответствующей сельскохозяйственной культуре и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок. При отсутствии данных по рабочему (оценочному) участку допускается применение сведений по соответствующему виду земель.
6.7 В случае непредоставления землепользователем сведений, необходимых для определения размера убытков, отсутствия данных о нормативной урожайности сельскохозяйственной культуры в базе данных кадастровой оценки земель, для определения размера убытков допускается использование сведений государственной статистической отчетности об урожайности основных сельскохозяйственных культур по соответствующему району, содержащихся в форме государственной статистической отчетности 1-сх (растениеводство) «Отчет о сборе урожая сельскохозяйственных культур».
Сведения размещаются на официальном интернет-сайте Национального статистического комитета Республики Беларусь в глобальной компьютерной сети Интернет (http://www.belstat.gov.by).
6.8 При отсутствии закупочных цен на сельскохозяйственную культуру, произрастающую на испрашиваемом земельном участке, размер убытков определяется в размере стоимости незавершенного сельскохозяйственного производства.
6.9 При изъятии (временном занятии) земельных участков сельскохозяйственных земель, предоставленных физическим лицам для ведения личного подсобного хозяйства, коллективного садоводства, огородничества, иных целей, предусматривающих возможность выращивания сельскохозяйственных культур на земельном участке, убытки в размере стоимости урожая сельскохозяйственных культур определяются исходя из ориентировочной (средней за пять лет) урожайности соответствующей сельскохозяйственной культуры и цен на эту культуру, официально опубликованных Национальным статистическим комитетом Республики Беларусь (средних цен на потребительские товары и услуги по Республике Беларусь, средних цен на товары, реализуемые в розничной сети по областям).
В случае отсутствия официально опубликованной информации о ценах для определения размера убытков могут применяться цены, установленные экспертным методом (рыночные цены на сельскохозяйственную продукцию растениеводства в соответствующем регионе). 
Ориентировочная урожайность сельскохозяйственных культур приведена в приложении Е.
6.10 Результаты выполненных расчетов заносятся в ведомость определения размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры в соответствии с приложением Ж.
Размер убытков (общая стоимость урожая сельскохозяйственных культур на испрашиваемом земельном участке) определяется суммированием стоимостей по каждой сельскохозяйственной культуре.
7 Определение размера упущенной выгоды 
7.1 Упущенная выгода определяется при изъятии у землепользователя земельных участков пахотных, улучшенных и естественных луговых земель, земель под постоянными культурами. 
7.2 Упущенная выгода при изъятии (временном занятии) сельскохозяйственных земель из земельных участков, предоставленных сельскохозяйственным организациям, в том числе крестьянским (фермерским) хозяйствам, иным организациям для ведения сельского хозяйства, в том числе крестьянского (фермерского), а также для ведения подсобного сельского хозяйства, устанавливается на основании нормативного чистого дохода с изымаемого (временно занимаемого) земельного участка, определенного по результатам кадастровой оценки сельскохозяйственных земель земельных участков, предоставленных сельскохозяйственным организациям, в том числе крестьянским (фермерским) хозяйствам, иным организациям для ведения сельского хозяйства, в том числе крестьянского (фермерского), а также для ведения подсобного сельского хозяйства, в следующих размерах:
при временном занятии, а также при предоставлении на срок до 1 года включительно - в размере 1-кратной величины нормативного чистого дохода;
при временном занятии, а также при предоставлении на срок более 1 года и до 5 лет включительно - в размере 2-кратной величины нормативного чистого дохода;
при предоставлении на срок более 5 лет и до 10 лет включительно - в размере 3-кратной величины нормативного чистого дохода;
при предоставлении на срок более 10 лет - в размере 5-кратной величины нормативного чистого дохода.
7.3 При изъятии сельскохозяйственных земель для целей, связанных с ведением сельского хозяйства (в том числе для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества), упущенная выгода определяется в размере одного процента от ее общей величины, определенной в соответствии с настоящим техническим кодексом.
7.4 Размер упущенной выгоды (УВ) определяется по формуле
)
где  НЧД – нормативный чистый доход, руб./га;
К ср – коэффициент, учитывающий срок, на который предоставляется земельный участок.
Нормативный чистый доход определяется по таблице 14 «Нормативный чистый доход на 1 га по рабочим участкам обрабатываемых земель, долл. США» базы данных кадастровой оценки земель, по графе «Общая оценка» и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок. 
Для земельных участков улучшенных луговых земель нормативный чистый доход определяется по графе «Бобово-злаковые травосмеси, луговые» и номеру рабочего (оценочного) участка, в границах которого расположен испрашиваемый земельный участок.
Для земельных участков естественных луговых земель нормативный чистый доход определяется по таблице 19 «Обобщающая (синтезирующая) оценка естественных луговых земель».
При отсутствии данных о нормативном чистом доходе по рабочему (оценочному) участку для определения размера упущенной выгоды используется показатель в среднем по виду земель землепользователя, соответствующему виду земель испрашиваемого земельного участка. При отсутствии такого показателя допускается применение данных в среднем по району.
В случаях, когда сведения о видах земель испрашиваемого земельного участка в базе данных кадастровой оценки земель и материалах предварительного согласования места размещения земельного участка или в проекте отвода этого участка различаются, для определения размера упущенной выгоды используются результаты кадастровой оценки по виду земель, который соответствует указанному в этих материалах или проекте отвода земельного участка.
В случае, если величина нормативного чистого дохода на испрашиваемом земельном участке имеет отрицательное значение, определение размера упущенной выгоды не производится.
7.5 Результаты определения размера упущенной выгоды заносятся в ведомость определения размера упущенной выгоды в соответствии с приложением К.
Общий размер упущенной выгоды определяется суммированием результатов расчета по рабочим (оценочным) участкам.
[bookmark: _GoBack]8 Требования к оформлению отчета об определении размеров убытков
8.1 Составление и оформление отчета об определении размера убытков, причиняемых землепользователю изъятием (временным занятием) земельного участка сельскохозяйственных земель (далее – Отчет), производится в соответствии с нормами законодательства об охране и использовании земель [4], локальных нормативных правовых актов, регламентирующих требования к качеству работ выполняемых исполнителем работ.
Отчет должен содержать следующие документы и материалы:
– титульный лист, оформленный в соответствии с приложением Л;
– перечень документов и материалов;
– пояснительную записку;
– земельно-кадастровый план с нанесенными границами испрашиваемого земельного участка, иными сведениями, оформленный согласно приложению М;
– материалы, собранные на стадии подготовительных работ;
– копию запроса о предоставлении сведений, необходимых для определения размера убытков, направленного землепользователю исполнителем работ;
– перечень сведений, необходимых для определения размера убытков, предоставленный землепользователем;
– ведомость определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства;
– ведомость определения размера убытков по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры;
– ведомость определения размера упущенной выгоды;
– cводную ведомость определения размера убытков в соответствии с приложением Н;
– иные документы и материалы (по усмотрению исполнителя работ).
Страницы Отчета должны быть пронумерованы.
8.2 В пояснительной записке Отчета указываются следующие сведения:
– основания для выполнения работ по определению размера убытков;
– вид определяемых убытков (ориентировочные или фактические), этап процедуры изъятия и предоставления земельного участка;
– сведения об испрашиваемом земельном участке;
– перечень сведений, использованных при определении размера убытков, источники их получения;
– описание процедуры определения размера убытков;
– ссылки на применяемые нормативные правовые акты;
– результаты определения размера убытков, в том числе их суммы.
8.3 Отчет подписывается специалистом, выполнившим определение размера убытков, руководителем исполнителя работ, и удостоверяется печатью исполнителя работ.


Приложение А
(обязательное)

Перечень сведений, необходимых для определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства

Наименование землепользователя _______________________________________________________
Наименование сельскохозяйственной культуры _____________________________________________
Площадь посева сельскохозяйственной культуры ___________________________________________

	Наименование статьи затрат
	Сумма затрат, руб. 

	1 Материальные ресурсы, используемые в производстве, 
в том числе:
	

	семена и посадочный материал, использованные на посев (посадку) сельскохозяйственных культур
	

	удобрения минеральные и органические, затраты по посеву и запахиванию люпина и других культур, использованных на зеленое удобрение
	

	средства защиты растений
	

	нефтепродукты
	

	топливо и энергия на технологические цели
	

	работы и услуги сторонних организаций
	

	2 Оплата труда
	

	3 Отчисления на социальные нужды
	

	4 Содержание основных средств
	

	5 Работы и услуги вспомогательных производств
	

	6 Прочие затраты
	

	7 Общепроизводственные затраты
	

	ИТОГО 
	




Упущенная выгода*:________________________________________________________________ 
                                                                    (имеется или отсутствует)
* Сведения указываются землепользователем (сельскохозяйственной организацией или крестьянским (фермерским) хозяйством) при изъятии (временном занятии) у него сельскохозяйственных земель

Дата подготовки сведений: _________________


____________________                       ________________________               __________________                                                                               (должность)                                                       (подпись)                                    (инициалы, фамилия)
	                                                                          МП   
	
	
	
	
	
	
	





Приложение Б
(рекомендуемое)
Состав затрат 
(перечень ресурсов, стоимость которых учитывается при определении затрат)
Таблица Б.1
	Наименование статьи затрат**
	Состав затрат 
(перечень ресурсов, стоимость которых учитывается при определении затрат) 

	1 Материальные ресурсы, используемые в производстве
	Семена и посадочный материал собственного производства и покупной, использованные на посев (посадку) сельскохозяйственных культур и насаждений, за исключением многолетних насаждений;
удобрения минеральные и органические, затраты по посеву и запахиванию люпина и других культур, использованных на зеленое удобрение;
средства защиты растений;
нефтепродукты (израсходованные на выполнение механизированных сельскохозяйственных работ, переездов тракторов и самоходных машин с одного участка на другой, транспортных работ собственным грузовым автотранспортом, обслуживания управленческой деятельности служебным легковым автотранспортом);
топливо и энергия на технологические цели;
работы и услуги сторонних организаций производственного характера в отраслях растениеводства (стоимость выполняемых работ и услуг по механизации отдельных работ в растениеводстве, повышению плодородия почв, химизации, мелиорации, обработке посевов средствами химической защиты и др.)

	2 Оплата труда
	Все виды начисленной заработной платы работникам, непосредственно занятым в технологическом процессе соответствующего производства

	3 Отчисления на социальные нужды
	Обязательные отчисления по установленным законодательством нормам на социальное страхование и обеспечение от всех видов оплаты труда работников, занятых производством соответствующих видов продукции (работ, услуг)

	4 Содержание основных средств
	Затраты, связанные с содержанием основных средств, используемых в производстве продукции (работ, услуг)

	5 Работы и услуги
	Затраты на работы и услуги вспомогательных производств, обеспечивающих производственные нужды

	6 Прочие затраты
	Затраты, непосредственно связанные с производством продукции, но не относящиеся ни к одной из указанных выше статей

	7 Общепроизводственные затраты
	Производственные затраты в бригадах, фермах, цехах и иных подразделениях организаций


<**> Наименования статей затрат определены в соответствии с Типовой номенклатурой калькуляционных статей затрат, связанных с производством продукции в сельскохозяйственных организациях.


Приложение В
(обязательное)

Значения коэффициента, учитывающего долю индекса затрат на уборочные работы
 в объеме затрат на полевые работы
Таблица В.1
	Наименование сельскохозяйственной культуры
	Коэффициент

	1 Озимая рожь
	0,24

	2 Озимая пшеница
	0,17

	3 Озимая тритикале
	0,17

	4 Яровая пшеница
	0,19

	5 Ячмень
	0,22

	6 Овес
	0,20

	7 Вика 
	0,15

	8 Горох
	0,14

	9 Люпин
	0,16

	10 Сахарная свекла
	0,40

	11 Кормовые корнеплоды
	0,35

	12 Картофель
	0,44

	13 Рапс
	0,20

	14 Кукуруза
	0,23

	15 Лен
	0,44

	16 Многолетние злаковые травы
	0,84

	17 Многолетние бобовые травы
	0,91

	18 Улучшенные луговые
	0,91





Приложение Г
(обязательное)
Ведомость определения размера убытков незавершенного сельскохозяйственного производства

Наименование землепользователя ________________

Наименование сельскохозяйственной культуры
Площадь посева, га 
Всего затрат, руб. 
из них
Индексы затрат на сельскохозяйственные работы
Номер рабочего (оценочного) участка 
Площадь испрашиваемого 
земельного участка, га
Размер убытков 
(стоимость незавершенного сельскохозяйственного производства), руб.



недифференцируемые
дифференцируемые
в среднем по виду земель 
по рабочему (оценочному) участку



1
2
3
4
5
6
7
8
9
10






























Итого











Выполнил ___________________________		_________________                                     _________________
			(должность)			           (подпись)                                                     (инициалы, фамилия)
Проверил ____________________________                _________________                                     _________________
                                          (должность)			           (подпись)                                                     (инициалы, фамилия)


Приложение Д
(обязательное)
Перечень сведений, необходимых для определения размера убытков
по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры

Наименование землепользователя _____________________________________________________


	№ п.п.
	Наименование сельскохозяйственной культуры
	Год возделывания сельскохозяйственной культуры
	Урожайность, ц/га

	1
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	2
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	




Упущенная выгода*:________________________________________________________________
                                                                    (имеется или отсутствует)
* Сведения указываются землепользователем (сельскохозяйственной организацией или крестьянским (фермерским) хозяйством) при изъятии (временном занятии) у него сельскохозяйственных земель

Дата подготовки сведений:_________________

____________________                       ________________________               _____________________                                                                             (должность)                                                      (подпись)                                        (инициалы, фамилия)
	                                                                          МП   
	
	
	
	
	
	
	





Приложение Е
(рекомендуемое)
Ориентировочная урожайность сельскохозяйственных культур
Таблица Е.1
	Наименование сельскохозяйственной культуры
	Ориентировочная урожайность
сельскохозяйственной культуры

	1 Капуста белокочанная
	86 т/га

	2 Морковь
	64 т/га

	3 Свекла столовая
	34 т/га

	4 Редис
	18 т/га

	5 Редька зимняя
	55 т/га

	6 Дайкон
	25 т/га

	7 Редька китайская
	29 т/га

	8 Лук репчатый
	45 т/га

	9 Чеснок озимый
	11 т/га

	10 Чеснок яровой
	9 т/га

	11 Лук дудчатый (батун)
	33 т/га

	12 Шнитт-лук
	33 т/га

	13 Огурец
	37 т/га

	14 Томаты для пленочных теплиц
	13 кг/м2

	15 Томаты для открытого грунта
	41 т/га

	16 Перец для пленочных теплиц
	5 кг/м2

	17 Баклажан для пленочных теплиц
	5 кг/м2

	18 Тыква крупноплодная
	76 т/га

	19 Патиссон
	55 т/га

	20 Кабачок
	78 т/га

	21 Горох овощной
	11 т/га

	22 Фасоль обыкновенная (бобы)
	33 т/га
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Приложение Ж
(обязательное)
Ведомость определения размера убытков сельскохозяйственного производства 
по стоимости урожая сельскохозяйственной культуры

Наименование землепользователя ____________________________________

Наименование сельскохозяйственной культуры
Годы возделывания сельскохозяйственной культуры

Урожайность сельскохозяйственной культуры, ц/га
Номер рабочего (оценочного) участка
Балл плодородия почв
Средняя урожайность сельскохозяйственной культуры, скорректированная 
по баллу плодородия почв, ц/га
Цена на продукцию растениеводства,
руб./ц
Площадь испрашиваемого
земельного участка, га
Размер убытков (стоимость урожая сельскохозяйственной культуры),
руб.


по годам
средняя 

в среднем по
виду земель
по рабочему (оценочному)  
участку




1
2
4
5
6
7
8
9
10
11
12














































































































Итого
х
х
х
х

х
х
х
х

Выполнил _____________________________			________________                      _________________
			(должность)				          (подпись)                                  (инициалы, фамилия)
Проверил _____________________________			________________                      __________________
                                          (должность)				          (подпись)                                  (инициалы, фамилия)




Приложение К
(обязательное)
Ведомость определения размера упущенной выгоды 

Наименование землепользователя ________________
Срок предоставления земельного участка ___________

Номер рабочего (оценочного) участка 
Вид земель испрашиваемого
земельного участка 
Площадь испрашиваемого земельного участка, га
Нормативный чистый доход, 
долл.США/га
Официальный курс белорусского рубля по отношению к доллару США 
Коэффициент, учитывающий срок предоставления земельного участка
Размер упущенной выгоды, руб.
1
2
3
4
5
6
7














Итого
х

х
х
х



Выполнил _____________________________			__________________                                __________________
			(должность)				          (подпись)                                                  (инициалы, фамилия)
Проверил _____________________________			__________________                                __________________
                                                            (должность)				          (подпись)                                                  (инициалы, фамилия)


Приложение Л
(обязательное)

Форма титульного листа отчета об определении размера убытков



















Приложение М
(рекомендуемое)
Образец оформления земельно-кадастрового плана земель землепользователей
[image: D:\ТКП РЕДАКЦИЯ\ТКП УБЫТКИ ОРИГИНАЛ-МАКЕТ\зкп 15112021_3.jpg]
Рисунок М.1 – Земельно-кадастровый план земель землепользователей
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Приложение Н
(обязательное)
Сводная ведомость определения размера убытков

причиняемых _________________________________________________
(наименование землепользователя)

изъятием (временным занятием) земельного участка и предоставлением его 
 _________________________________________________________________
(наименование лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка)

для _____________________________________________________________
(целевое назначение испрашиваемого земельного участка)


	Наименование убытков
	Площадь испрашиваемого земельного участка, га
	Размер убытков, руб.

	1
	2
	3

	Убытки незавершенного сельскохозяйственного производства
	
	

	Убытки по стоимости урожая сельскохозяйственных культур
	
	

	Упущенная выгода
	
	

	Итого
	
	



Итого ____________________________________________________________________________________________
                                                            (сумма цифрами и прописью)


Составил ___________________________                _____________           _________________        
                                        (должность)                                            (подпись)                  (инициалы, фамилия)

Проверил ___________________________               _____________            _________________  
                                        (должность)                                            (подпись)                   (инициалы, фамилия)
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